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S6: 434 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

(Cép lan dau: Ngay (3 thang 6 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Cén cie Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia
luGt dau tw cong, ludt dau tu theo phuong thike doi tdc cong tu, ludt dau tu, ludt nha
6, ludt ddu thau, ludt dién luc, ludt doanh nghiép, ludt thué tiéu thy diic biét va ludt thi
hanh dn dan sw ngay 11/01/2022; Ludt sia doi, b6 sung mot s6 diéu cua Lugt quy
hoach, Ludt Péu tu, Ludt Déu tw theo phuong thuec doi tdc cong tw va Ludt Déu théu
ngay 29/11/2024 va cdc Nghi dinh hudng dan,

Can cir Luat dat dai nam 2024 va cdc Nghi dinh huong dén;

Cdn ctr Ludt Nha & ndm 2023 va cdc Nghi dinh hudng dan;

Cén cir Ludt Kinh doanh bt dgng san nam 2023 va céc Nghi dinh hiedng déan;

Cain cir Lugt Xay dung nam 2014, siea doi bé sung nam 2020 va cde Nghi dinh
huong dén;

Cén cir Ludt Déu thau ndm 2023 va cde Nghi dinh huong déin;

Can cur Ludt Bao vé moi truong nam 2020 va cdac Nghi dinh hudng dén;

Cain cir Quyét dinh s6 728/0D-TTg ngay 20/6/2023 cia Thii tuéng Chinh phii
Pphé duyét phé duyét Quy hoach chung do thi Bdc Ninh dén ndm 2045; Quyét dinh s6
1 589/QB TTgngay 08/12/2023 cua Thu twéng Chinh phi vé viéc phé duyét quy hoach
tinh Béc Ninh thoi kp 2021-2023, tam nhin dén ném 2050;

Can cur Quyet dinh s6 21 6J/QD-TT 4 ngay 22/12/2021 cua Thu tzrong Chinh
phu Phé duyét Chién luoc phdt trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tam nhin
dén nam 2045;

Quyet dinh s6 409/0P-BXD ngay 11/4/2025 ciia B6 Xay dung vé viéc cong bé
Sudit von déau tuxdy dungva gla xdy dumg tong hop bg phdn két cdu cong trinhnim 2024;

Can cur Nghi quyet s6 13/NO-HPND ngay 16/7/2021 ciia Hoi dong nhan dén
tinh Bdc th vé viéc dé nghi théng qua danh muc dy an chuyen muc dzch s dung
duwdi 10ha trong dat liia, dwdi 20ha dét rimg; du dn thu hoi déat dé phdt trién kinh té-
xd héi vi loi ich quéc gia cong cong nam 2021 trén dia ban tinh;

Can cir Nghi quyer 56 41 7/NQ—HBND ngay 08/4/2025 ciia Héi dong nhin ddn

tinh Béc Ninh vé viéc diéu chinh, bé sung danh myc cdc khu dat thue hién ddu thau
lia chon nha dau tw thuee hién dy én déu tw c6 sir dung dat trén dia ban tinh;
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Céin cik Quyét dinh s6 341/0D-UBND ngay 25/6/2019 ciia Chi tich UBND tinh
vé Phé duyét Chuwong trinh phdt trién do thi Qué V5 giai doan 2017-2025, dinh hudng
dén 2030;

Can cu Quyet dinh s6 559/0D-UBND ngay 1 2/5/2021 ciia Chi tich UBND
tinh Béc Ninh vé phé duyét danh muc du dn nha & xa héi can dau tw xdy dung dot 1
nam 2021;

Can cik Quyét dinh s6 224/QB UBND ngay 22/7/2021 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach st dung dat thoi kp 2021-2030 ctia huyén Qué V5, tinh Bdic Ninh;

Cén cit cde Quyét dinh: sé6 422/0P-UBND ngay 05/11/2021 cia UBND tinh
phé duyét Chirong trinh phdt trién nha & tinh Bdc Ninh giai dogn 2021-2025 va dinh
g dén néim 2030; s6 548/0D-UBND ngay 20/12/2021 va sé 214/0D-UBND ngay
30/5/2023 ciia UBND tinh phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ 05 nam giai doan
2021-2025 va k& hoach phdt trién nhé & ndm 2021, 2022, 2023 trén dia ban tinh Bdc
Ninh; sé 102/0D-UBND ngay 22/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét bdo cdo
so ké giita ky, diéu chinh ké hoach phdt trién nha & ndm 2024 trén dia ban tinh Bic
Ninh; s6 43/0D-UBND ngay 22/01/2025 ciia UBND tinh Béc Ninh vé diéu chinh danh
muc cdc du an trong diém, tao dong luc trong ké hoach phat trién nha & 05 nim giai
doan 2021-2025 trén dia ban tinh Béc Ninh dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 102/0P-
UBND; s6 50/0B-UBND ngay 22/01/2025 va s6 41/0P-UBND ngay 22/01/2025 cia
UBND tinh vé diéu chinh, b6 sung danh muc cdc di dn wu tién dau tw trong Chuong
trinh phdt trién d6 thi tinh Bdc Ninh dén ndm 2030;

Cén cik Quyét dinh s6 382/0P-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh vé phé
duyét @6 dn Quy hoach phdn khu d6 thi ty 1é 1/2.000 Khu viee trung tém Phé Méi mé
réng, thi xd Qué V5 (phdn khu 19);

Cain cir Quyét dinh s6 837/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia Chil tich UBND
tinh vé viéc Phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cia Thi xd Qué Vo;

Céin cie: Bdo cdo tham dinh sé 152/BC-STCDTNNS ngay 26/5/2025 ciia S¢
Tai chinh vé viéc chdp thudn chii trieong d‘du tw Dw an Khu nha ¢ xd hoi phuong

Phuwong Mao (1), thi xa Que V5, vin ban s6 1226/STC-PTNNS ngay 02/6/2025 cia
S¢ Tai chinh vé gidi trinh ¥ kién tai BCTP cia Vin phong Tinh uy;

Ciin cir Két lugn ciia Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh vé > cde néi dung hop
ngay 27/5/2025 tai Thong bdo so 19- TB/PU ngay 27/5/2025;

Thuec hién Ket ludn cua Thuong truc Tinh uy theo Thong bdo s6 1241 - TB/TU
ngay 30/5/2025 vé viéc chap thudn chit trwong dau tw Dw dn Khu nha 6 xa hi phwong
Phurong Mao (1) thi xa Qué Va.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuén chu trurong dau tu véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc Ira chon nha dau tw: Pau thdu hira chon/mdi quan tAm nha dau
tu thuc hién du &n theo quy dinh ctia phap luét.

2. Tén dy 4n: Dy 4n Khu nha ¢ x& hoi phuong Phuong Mao (1) thi x& Qué V.



3. Muc tiéu dw an:

- Thye hién Nghi quyét s6 01-NQ/TU ngay 26/9/2020 ctia Pai biéu Dang bd
tinh Bac Ninh 1an thir XX, nhiém ky 2020-2025, trong d6 xac dinh: “Tiép tuc thyc
hién hiéu qud chuong trinh phdt trién nha 6; ddy manh phdt trién cdc toa nha hon
hop, toa nha chung cu, tao bé mdt kién tric do thi khang trang, hz"én dai, cao teing;
déay manh phdt trién nha & xa héi ddc biét la nha & cong nhan voi day du thiét ché van
héa, thé thao, khu vui choi glaz tri, rrzrong hoc, co sG'y té, cdc khu thuong mai dich vy,
dap ung cdc yéu cau vé nha & cho cde doi twong nguedi thu nhdp thdp, cong nhdn cdc
khu céng nghiép ™.

- Cu thé héa ké hoach phét trién nha & tinh Bac Ninh dam bao phi hop quy
hoach chung, quy hoach phén khu duoc phé duyét.

- Xay dung khu nha & xa héi dé bo trf cho céc déi tuong du diéu kién theo quy
dinh, dong b v€ co sd ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuét, dam béo an sinh xa hoi va phét
trién kinh té - x& hdi bén vimg.

4. Quy mo6 dw an:
4. Quy mo du an:

4.1. Quy mé ddn sé: Khoang 2.535 ngudi; Dién tich dat du kién sir dung:
Khoang 1,55 ha.

4.2. Quy mé kién tric xdy dung va sén pham dich v, cung cdp du kién:

- Cong trinh nha & x& héi khoang 845 cén ho, du kién gém 01 tod nha 02 don
nguyén cao 22 ting ndi + 01 tAng ham;

-Ha tang k¥ thuat: Giao thong, cap nudc, thoat nudc, dién, PCCC, cdng vién
cy xanh, bii d6 xe, ... dam bao két néi véi hé thng ha tang k¥ thust ctia khu vure.

4.3. So bg phuong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha tang trong va ngoai pham vi
du an, phan ha tang ma nha dau te gitk lai dé dau tu kinh doanh, phén ha tang ma

nha ddu tw ban giao cho dia phuwong: Nha du tir duoc Iua chon ¢6 trach nhiém khai
thac van hanh du an theo quy dinh.

4.4. Vi tri dw an thudc khu vuee dé thi: Co.

4.3. Dy dn thugc pham vi bao vé cua di tich duoc cdp c6 tham quyén cong nhan
la di tich quoc gia, di tich quéc gia ddac bi¢t: Khong.

4.6. Dy dn thugc khu viee han ché phét trién hodc néi dé lich sir (duoc xdc dinh
trong do dn quy hoach d6 thi) cuia do thi loai ddc biét: Khong,

(Di¢n tich sur dung dat duwoc xdc dinh cu the theo hé so phuwong dn dén bl
GPMB, quyet dinh giao dat dwoc cap cé tham quyen Dhé duyét; quy mé dau tw xdy
dung vé > dién tich dat xdy dyng, mdt do xdy dung, rong dién tich san, s6 leong can hg
chi tiét va san pham, dich vu cung cdp dugc xdc dinh cu thé tai bube phé duyét
BCNCKT duy an dam bao phit hop véi quy hoach chi tiét 1/500 duoc dzg;et phirong
dn van hanh khai thdc cde céng trinh cria dw dn thudc trdch nhiém cia nha dau tu
hode ban giao cho co quan nha nube dwoc cu thé héa trong cde bude tiép theo dam
bao theo quy dinh phdp ludt hién hanh).
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5. Tong von dau tw ciia dy an dy kién (bao gdm dur kién chi phi GPMB):
Khoang 1.489.780.000.000 ddng (Mgt nghin bon tram tém mueoi chin ty, bay trdm tdm
mueoii triéu dong chéan).

(Téng von dau tw néu trén la so bg z‘ong chi phi thuc hién dy dn; chua bao gom
tién sic dung dat, tién thué dat. Tong von dau tw cudi ciing cia dw dn do nha déu 73
dueoe lea chon ra sodt vé khoi lwong, dinh mirc, don gid,...trén co' s quy hoach chi tiét
1/500 dwoc duyét; va duoc ldp, trinh tham dinh, phé duyét bdo cdo nghién cieu kha thi
de én theo quy dinh vé phdp ludt xdy dung).

6. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (tinh tir ngay co quan c6 tham
quyen quyét dinh giao dat, cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dat dai).

7. Pia diém thwe hién dy an: Phuong Phuong Mao, thi xd Qué V4, tinh
Bac Ninh.

8. Tién d chuén bj dAu tw, thye hién dy 4n: Du kién 04 ndm ké tirngay lua
chon duoc Nha dau tu.

(Viée phén kp dau tu, tién dg dau tu, tién dg kinh doanh dwoc cu thé hda trong
BCNCKT du én, phi hop véi tién dj, thoi gian thyee hién dy dn theo Quyét dinh chdp
thudn chii truong dau tu dioe duyét; va duoc Idp, trinh, phé duyét theo quy dinh vé
phdp ludt xdy dung).

9. Cong nghé ap dung: Khong.

10. U'u di, hd tro du tw va didu kién 4p dung: Theo quy dinh cta phap luat
hién hanh.

11. Cac diéu kién khac dé thue hién dir 4n d4u tw: Thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Pau tu, Luft Xay dung, Luét Nha ¢, Luét Kinh doanh bat dong san, Luat

Quy hoach d6 thi, Luat Dét dai, Luit Bao vé méi trurdng, Luét Lao dong, Luat phong
chay va chita chdy va quy dinh phap luét khac c6 lién quan.

Diéu 2. TH chire thuc hién:

1. Trach nhiém cia co' quan, dia phwong va dom vi dwgc giao nhiém vu
phoi hop trién khai thwe hién dir 4n:

1.1. UBND thi x3 Qué V&:

- Ra soat cac quy hoach xay dung trén dia ban va céc quy hoach c6 lién quan,
sb liéu vé& quy mé dén sb, nhu cAu st dung nha & va cac nhu cau can thiét khac dam
bao su phu hop cua du 4n véi céc quy hoach duoc cap c6 thdm quyen phé duyét. Chu
dong t6 chirc trién khai thuc hién cong tac bdi thudng giai phong cua du an theo Quy
hoach di duoc phé duyét, dam bao sém ban giao mit bang theo tién d6 dau tu.

- Thue hién chirc ning quéan ly nha nuée tai dia phuong; phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan dé kiém tra, dén dbc nha dau tir duoc lua chon thuc hién du 4n theo
ding quy dinh cia phép luét co lién quan.
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- Tiép nhén cAc hang muc céng trinh ha tang k¥ thuét do nha dau tur ban giao
va t8 chirc quan 1y, van hanh theo quy dinh (néu c6); ph01 hop, gi4i quyét cac vén dé
vé& quan 1y hanh chinh, an ninh trit tir trong khu vuc ciia du 4n.

- Chiu tréch nhiém theo doi, kiém tra, gidm sat viéce thuc hién Dy an bao dam
thire hién ding, déy di céc quy dinh cia phap luat vé dau tu, xdy dung, nha o, dét dai,
tai nguyen moi truong, cac phap luét khac c6 lién quan; kiém tra, giam sét viéc khai
thac nguodn tai nguyen nuéc va cic ngudn phét va xa thai theo quy dinh ciia phap luat;
khong dé xay ra céc tic dong anh huong dén nhan dan va méi truong, gay khiéu kién,
khiéu nai, dic biét trong cOng tac boi thuong, hd tro, ti dinh cu gii phong mit bang,
cong tac bao v&€ moi truong.

1.2. Uy ban Mit tran T6 quéc tinh; B Chi huy quén sy tinh; Céng an tinh; Céc
S¢: Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va Tai nguyén, Van hoa thé thao va du lich;
Chi cuc thué khu vuc V va co quan don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung thdm dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Theo chirc nang quan Iy nha nudce chuyén nganh, huéng dan UBND thij x4 Qué
V6 vanha dau tu dugc lua chon trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh phép luat.

- Thuc hién gidm sét dv 4n dau fu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 29/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu vé trinh ty, tha tuc thim dinh du 4n quan trong
qudc gia va gidm sat, danh gia dau tur va céc quy dinh phép luét c6 lién quan. "-x

1.3. S& Tai chinh chju trach nhiém vé& két qua thdm dinh Hb so, ndi dung &,
nghi chap thuén chu truong dau tu; ra soat, quéan 1y chét lugng, Iuru trir HS so; huorng
dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién theo quy dinh phép luat. > .'

1.4. S¢ Xéy dung: T6 chirc va thue hién moi quan tdm theo quy dinh cta plﬁp
lust v& dAu thiu va cac quy dinh khéac co lién quan.

1.5. Ban Quén ly du 4n dén dung va Phat trién d6 thi tinh Bic Ninh: Thuc hién
bén moi thau Iua chon nha dAu tr sau khi S& Xay dung t6 chirc moi quan tAm ma c6
02 Nha dau tur tham gia tr& [€n dép Uimg didu kién ctia hd so moi quan tdm; chiu trach
nhiém vé t6 chirc d4u thau Iya chon nha dAu tu dé thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé& dau thau va céc quy dinh khéc 6 lién quan.

2. Trach nhiém ciia Nha dau tw dwoe Ira chon thwe hién du an:

- Thyc hién ding va day du nghia vu tai chinh sau khi dugc Iwa chon; dam bao
du 4n trién khai thuc hién theo tién d6 duoc phé duyét.

- Lap quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500, trinh cap c6 thim quyén thdm
dinh, phé duyét theo quy dinh; Lép, trinh thAm dinh va phé duyét du an (béo céo nghién
ctru kha thi d 4n) dam bao tuén thi ding ni dung quyét dinh chii truong dau tu va
cac quy chuén, tiéu chuln, cac quy dinh phép luét hién hanh.

- T6 chute trién khai thuc hién dur 4n dam bao tudn thia quy dinh ctia Luat Pau
tu, Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luét Kinh doanh bét déng san, Luat Quy hoach d6
thi, Lut D4t dai, Luat Bao vé méi truong, Luat Lao dong, Luat phong chdy va chita
chéy va cac quy dinh phép luét c6 lién quan; P4 4n quy hoach chi tiét xay dung va ndi

N
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dung Quyét dinh chép thuén chu trrong dAu tr duoc cip c6 thim quyén phé duyét.
Thuc hién du an theo y kién tham dinh cua cac so nganh va dia phuong.

- Chi duoc thuc hién dir 4n sau khi hoan tat day di1 cac thii tuc va nghia vu theo
quy dinh ctia phap luat vé Pau tu, X4y dung, Quy hoach, D4t dai, Phong chay va chita
chéy, Bdo v€ méi truong va cac quy dinh phdp luét khac c6 lién quan. Tuén thu quy
dinh v& bao vé an ninh, quéc phong theo quy dinh va yéu cau ciia Bo Cong an, Bo
Quéc phong.

- Thyc hién dam bao du tu ddng bo hé théng ha ting k§ thuat voi tnen khai
dau trr céc cbng trinh trén dat hoan thanh cdc cong trinh ha ting x& hdi, ha ting k¥
thust dam bao d4p tmg nhu ciu ctia ngudi dén trong pham vi dur 4n. Phéi hop véi cac
co quan, don vi lién quan dé khép néi ddng bd véi ha ting k' thuét khu vue theo quy
hoach duoc duyét; phéi hop véi dia phuong khai thac van hanh va ban giao hang muc
cong trinh cua du an theo quy dinh.

- Thuc hién ché dd béo co hoat dong dau tu theo dung quy dinh tai Piéu 72
Luat Pau tu, Piéu 102 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu;
Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh vé trinh tur, tha
tuc tham dinh dur 4n quan trong quéc gia va gidm sat, danh gia dAu tur; bao cdo théng
tin vé nha & va thi truomg bét dong san theo quy dinh.

- Thue hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.
Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chép thuin chi trrong dAu tur ndy c6 hidu luc ké tir ngy ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S&, nganh: Bd Chi huy quan
su tinh, Cong an tinh, Tai chinh, N6éng nghiép va Mo6i truong, Xay dung, Van hoa,
Thé thao va Du lich, Ban Quan Iy du 4n dan dung va phat trién d6 thi tinh Bic Ninh;
UBND thi x& Qué V3, UBND phuong Phugng Mao va Thu trudng céc co quan lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dmh nay duoc gu'1 cho: Sé& Tai chinh mét ban, Cong ty Cb phan quan
Iy dau tr STC (la t6 chirc kinh té n6p hd so) mot ban va mdt ban dugce luu tai UBND
tinh Bac Ninh; dong thi sao giti cac don vi tai khoan 2 Diéu nay./. &g

Noi nhin:

- Nhu Diéu‘f;’//

- Thuong truc: Tinh uy, HDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Trung tAm phuc vu HCC tinh (tra két qua);
- Van phong UBND tinh: CVP, KTTH;

lvu: XDCB, VT.
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